ROMANIA
JUDETUL ILFOV )
CONSILIUL LOCAL COMUNA COPACENI

HOTARAREA Nr. 05 din 28.01.2026

¥

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investitii”Construire
spatii comerciale,construire spilitorie auto,sistematizare verticald,reclame pe
fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilititi amplasat in Comuna
Copiceni,Sos.Principalii nr.193,Judetul Ilffov Tarlaua 20,Parcela 581-582-583-
584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

Consiliul local al comunei COPACENI, judetul ILFOV, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.01.2026 , legal constituitd;

Aviand in vedere:

-Cererea inregistrata la nr.9299/26.11.2025 a S.C.DOLPHIN INVEST SA cu sediul in

Bucuresti , Str. B-dul Ferdinand nr.978,sector 2,  prin care solicitd aprobarea documentatiei
Plan Urbanistic =~ Zonal pentru realizarea obiectivului de investitii Construire spatii
comerciale,construire spiliatorie auto,sistematizare verticali,reclame pe

fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilitiiti amplasat in Comuna
Copiceni,Sos.Principalii  nr.193,Judetul Ilfov Tarlaua 20,Parcela  581-582-583-
584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

- Documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL, intocmita de SQUARE STUDIO
ARHITECTURE S.R.L. , proiect nr. P_22 152 privind obiectivul amplasat in judetul Ilfov,
comuna Copidceni, “Construire spatii comerciale,construire spilitorie auto,sistematizare
verticald,reclame pe fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilitati
amplasat in Comuna Copaceni,Sos.Principald nr.193,Judetul Ilfov Tarlaua 20,Parcela 581-
582-583-584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

- Avizul favorabil nr.32450/11.11.2025 al Directiei Arhitect sef, urbanism , planificare si amenajare

teritoriald din cadrul Consiliului Judetean Ilfov .

-Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul de
investitii”Construire spatii comerciale,construire spilitoric auto,sistematizare
verticald,reclame pe fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilititi
amplasat in Comuna Copiceni,Sos.Principalii nr.193,Judetul Ilifov Tarlaua 20,Parcela 581-
582-583-584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

- Expunerea de motive nr.471/23.01.2026 al domnului primar Marin lonut

-Raportul de specialitate nr. 472/23.01.2026 al domnului Manolache Dragos Nicolae , inspector cu
atributii  Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

- Avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Copéceni,respectiv :
Comisia pentru activitati economico-financiare,administrarea domeniului public si
privat,agricultura,gospodirie comunald,amenajarea teritoriului i urbanism,.
Comisia pentru invagdmant,sanatate si familie,activitati social-culturale,culte,
protectie copii,tineret si sport, :

Comisia juridic3 si de disciplind,protectia mediului §i turism.




In baza prevederilor art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si ale art. 25,alin. (1) si art. 56 alin. (1) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,cu modificarile si
completérile ulterioare,

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. n) art.
139 alin. (3) si art. 196 alin. (1) lit.a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l  Se aprobd Documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL intocmit de SC
SQUARE STUDIO ARHITECTURE SRL , proiect nr. P_22 152 privind obiectivul de
investifii” Construire spatii comerciale,construire  spilitorie auto,sistematizare
verticali,reclame pe fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilitéiti
amplasat in Comuna Copéiceni,Sos.Principali nr.193,Judetul Ilfov Tarlaua 20,Parcela 581-
582-583-584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp,beneficiar S.C.DOLPHIN

INVEST S.A.

Art2 Prezenta hotirdre poate fi contestatd conform prevederilor Legii nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, la autoritatea sau instanta

competentd material si teritorial.

Art.3 Prevederile  prezentei hotirari vor fi comunicate  Primarului  comunei Copiceni,,
compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei comunei Copiceni , Institutiei
Prefectului , Judetul Ilfov ,S.C.DOLPHIN INVEST S.A.si tuturor persoanelor si institutiilor interesate.

PRE: ‘%Bf*ﬁé \SEDINTF\,
1)

y

/;

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL UAT,

SAVIN DANJELA

Hotararea a fost adoptata astazi 28.01.2026 cu , ’ voturi pentru , 0 voturi impotriva din 11 consilieri in functie



ROMANIA
JUDETUL ILFOV )
CONSILIUL LOCAL COMUNA COPACENI

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investitii”Construire
spatii  comerciale,construire  spilitorie  auto,sistematizare  verticali,reclame pe
fatade,imprejmuire,organizare de santier si brangamente la utilititi amplasat in Comuna
Copiceni,Jos.Principald  nr.193,Judetul Ilifov Tarlaua 20,Parcela 581-582-583-
584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

Consiliul local al comunei COPACENI, judetul ILFOV, intrunit in sedinta ordinari din data de
28.01.2026 , legal constituita;

Avand in vedere:

-Cererea fnregistrata la nr.9229/26.11.2025 a S.C.DOLPHIN INVEST SA cu sediul in
Bucuregti , Str. B-dul Ferdinand nr.978,sector 2,  prin care soliciti aprobarea documentatiei
Plan Urbanistic = Zonal pentru realizarea obiectivului de investitii “Construire spatii
comerciale,construire spilitorie auto,sistematizare verticala,reclame pe
fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilititi amplasat in Comuna
Copiceni,Sos.Principald  nr.193,Judetul Ilfov Tarlaua 20,Parcela 581-582-583-
584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

- Documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL, intocmita de SQUARE STUDIO
ARHITECTURE S.R.L. , proiect nr. P_22 152 privind obiectivul amplasat in judetul Ilfov,
comuna Copaceni, “Construire spatii comerciale,construire spilitorie auto,sistematizare
verticald,reclame pe fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilit:ti
amplasat in Comuna Copiceni,Sos.Principali nr.193,Judetul Ilfov Tarlaua 20,Parcela 581-
582-583-584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

- Avizul favorabil nr.32450/11.11.2025 al Directiei Arhitect sef, urbanism , planificare si amenajare
teritoriald  din cadrul Consiliului Judetean Ifov .

-Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul de
investitii”Construire spatii comerciale,construire spdlitorie auto,sistematizare
verticali,reclame pe fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilititi
amplasat in Comuna Copéceni,Sos.Principali nr.193,Judetul Ilfov Tarlaua 20,Parcela 581-
582-583-584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

- Expunerea de motive nr.471/23.01.2026 al domnului primar Marin Ionut

 -Raportul de specialitate nr. 472/23.01.2026 al domnului Manolache Dragos Nicolae , inspector cu
atributii Urbanism si Amenajarea Teritoriutui ;

- Avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Copéceni,respectiv
Comisia pentru activitati economico-financiare,administrarea domeniului public si
privat,agricultura'l,gospodérie comunald,amenajarea teritoriului §i urbanism,.
Comisia pentru invatimént,sanatate i familie,activititi social-culturale,culte,
protectie copii,tineret si sport,

Comisia juridica si de disciplind,protectia mediului si turism.



In baza prevederilor art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si ale art. 25,alin. (1) si art. 56 alin. (1) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,cu modificirile si
completdrile ulterioare,

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. n) art.
139 alin. (3) si art. 196 alin. (1) lit.a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 _ Se aprobd Documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL intocmit de SC
SQUARE STUDIO ARHITECTURE SRL , proiect nr. P 22 152 privind obiectivul de
investitii”Construire spatii comerciale,construire  spilitorie  auto,sistematizare
verticald,reclame pe fatade,imprejmuire,organizare de santier si brangamente la utilititi
amplasat in Comuna Copiiceni,Sos.Principald nr.193,Judetul Ilfov Tarlaua 20,Parcela 581-
582-583-584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp,beneficiar S.C.DOLPHIN
INVEST S.A.

Art2 Prezenta hotirdre poate fi contestatd conform prevederilor Legii nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, la autoritatea sau instanta
competentd material si teritorial.

Art3 Prevederile  prezentei hotdrari vor fi comunicate  Primarului  comunei Copiceni,,
compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei comunei Copiceni , Institutiei
Prefectului , Judetul Ilfov, S.C.DOLPHIN INVEST S.A.si tuturor persoanelor si institutiilor interesate.

INITIATOR, Contrasemneaza,
PRIMA Secretar general al comunei ,
[ONUT

MARIN SAVIN PANIELA



NR.471/23.01.2026

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investitii”Construire
spatii  comerciale,construire  spiiliitorie  auto,sistematizare verticali,reclame pe
fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilitiiti amplasat in Comuna
Copiceni,Sos.Principald  nr.193,Judetul Ilifov  Tarlaua 20,Parcela 581-582-583-
584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

Avand in vedere documentatia PUZ insotita de Avizul nr.32450/8/6.IF din
11.11.2025 al Directiei Arhitect sef, urbanism , planificare si amenajare teritoriald
din cadrul Consiliului Judetean Ilfov ,precum si cererea nr.9299/26.11.2025 a SC
DOLPHIN INVEST SA de aprobare a documentatieci PUZ de citre Consiliul local
Copiceni

in temeiul dispozitiilor art.139 alin.(3) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, propun prezentul “Proiect de hotdrare” privind aprobarea documentatiei de
urbanism PUZ privind obiectivul de investitii ”Construire spatii comerciale,construire
spélitorie auto,sistematizare verticali,reclame pe fatade,imprejmuire,organizare de santier
si bransamente la utilitiiti amplasat in Comuna Copiceni,Sos.Principald nr.193,Judetul
Ilfov Tarlaua 20,Parcela 581-582-583-584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp
Potrivit prevederilor art. 129 alin. 4) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, Consiliul local analizeaza si aproba, in conditiile legii, documentatiile de
amenajare a teritoriului si urbanism ale localititii si aprobi, in limitele competentelor
sale, documentatiile tehnico-economice pentru lucririle de investitii de interes local.

- In conformitate cu prevederile H.G. nr.525/1996 privind regulamentul general de
urbanism ,

In baza Legii nr.50/1991 — republicata privind autorizarea executirii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor si in baza prevederilor art.25 alin 1 si a anexei
nr.1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificirile
si completdrile ulterioare

Initiez un proiect de hotarare cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
intocmit de catre = SQUARE STUDIO ARHITECTURE S.R.L. , proiect nr. P_22 152
privind obiectivul amplasat in judetul Ilfov, comuna Copaceni, »Construire spatii
comerciale,construire spalitorie auto,sistematizare vertical,reclame pe
fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilititi amplasat in Comuna
Copiiceni,Sos.Principald  nr.193,Judetul Ilfov  Tarlanya 20,Parcela 581-582-583-
584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp pe care il supun atentiei Consilului Local
Copaceni in vederea adoptarii unei hotarari ce va reglementa acest fapt.

PRIMAR



NR.472/23.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul de investitii” , ”Construire spatii comerciale,construire spilitorie
auto,sistematizare verticald,reclame pe fatadeimprejmuire,organizare de santier si
bransamente la utilititi amplasat in Comuna Cepiiceni,Sos.Principald nr.193,Judetul Ilfov
Tarlaua 20,Parcela 581-582-583-584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

Domnule primar,

Analizand cererea SC DOLPHIN INVEST S.A prin arhitect Andrei Oproiu cu
nr.9299/26.11.2026 privind depunerea documentatiei  Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul de investitii” , ”Construire spatii comerciale,construire spilitorie
auto,sistematizare vertical,reclame pe fatadeimprejmuire,organizare de santier si
brangamente la utilititi amplasat in Comuna Copéiceni,Sos.Principali nr.193,Judetul Ilfov
Tarlaua 20,Parcela 581-582-583-584,nr.cadastral 52142 in suprafatii de 11.248 mp si avizul
Directiei Generale Arhitect-sef nr. 32450/8/6.1F/11.11.2025 a Consiliului Judetean Ilfov ,
consider ¢ sunt intrunite criteriile necesare  aprobarii de catre Consiliul local, al comunei
Copaceni,a unei hotarari privind Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investitii” ,
”Construire spatii comerciale,construire spilitorie auto,sistematizare verticali,reclame pe
fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilititi amplasat in Comuna
Copiceni,Sos.Principali  nr.193,Judetul Ilfov Tarlaua 20,Parcela 581-582-583-
584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

In concluzie, propun inifierea unui proiect de hotarire pentru aprobarea documentatiei
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investiti” , ”Construire spatii
comerciale,construire spilatorie auto,sistematizare verticali,reclame pe
fatade,imprejmuire,organizare de santier §i brangamente la utilitiiti amplasat in Comuna
Copiceni,Sos.Principald  nr.193,Judetul 1Ilfov Tarlaua 20,Parcela 581-582-583-
584,nr.cadastral 52142 in suprafatii de 11.248 mp

INSPECTOR atributii urbanism

MANOLACHE DRAGOS NICOLAE



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COPACENI

COMISIEI NR.1 — PENTRU ACTIVITATI ECONOMICO-FINANCIARE,
ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1PRIVAT, AGRICULTURA,
GOSPODARIE COMUNALA, AMENAJAREA TERITORIULUI S$I URBANISM

RAPORT
de specialitate al comisiei nr.1 a consiliului local

Referitor la:
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investitii” , ”Construire spatii
comerciale,construire spilitorie auto,sistematizare verticald,reclame pe

fatade,imprejmuire,organizare de santier i bransamente la utilititi amplasat in Comuna
Copiceni,Sos.Principald  nr.193,Judetul Ilfov Tarlaua 20,Parcela 581-582-583-
584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

Comisia intrunité 1n data de 27.01.2026 in sedinta de lucru, in urma analizei proiectului
susmentionat si a referatului de specialitate al compartimentului de resort al aparatului
propriu al comunei Copiéceni;

Vazand opinia de specialitate a doamnei secretar a Consiliului local al comunei
Copiceni, judetul Ilfov;

In baza prevederilor art.136 alin.6 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ

PROPUNEM ADOPTAREA
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investitii” , “Construire spatii
comerciale,construire spalatorie auto,sistematizare verticali,reclame pe

fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilititi amplasat in Comuna
Copiceni,Sos.Principaldi  nr.193,Judetul Ilfov Tarlaua 20,Parcela 581-582-583-
584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

Raportul comisiei impreund cu proiectul de hotidrire susmentionat va fi supus
spre aprobare Consiliului Local al comunei Copiceni, in plenul sedintei din data de

28.01.2026..

PRESEDINTF COMISIE, SEC COMISIE,
PODA YOR BOLNAVU RGHE

/
1.COVACI MARIA II
2. RADU MARIAN
3. VOICU GABRIEL



AVIZ

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare

Comisiile de specialitate din cadrul Consiliului Local Copaceni adopti urmitorul aviz

Art. 1. - Se avizeazi favorabil proiectul de hotirare a consiliului local privind aprobarea
documentatiei ~ Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investitii” , ”Construire
spatii  comerciale,construire  spilditorie auto,sistematizare  verticali,reclame pe
fatade,imprejmuire,organizare de santier si bransamente la utilititi amplasat in Comuna
Copiceni,Sos.Principald  nr.193,Judetul Ilfov Tarlava 20,Parcela 581-582-583-
584,nr.cadastral 52142 in suprafati de 11.248 mp

Art. 2 - Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat

secretarului general al comunei Copaceni.

Comisia nr.1- pentru activitati economico-financiare,administrarea domeniului public si

privat,agricultura,gospodarie comunala,amenajarea teritoriulu” ~ ' lism
Pregedintele Comisiei nr.1 Secretan iei nr.l
PODARU TUDOR BOLN.: EORGHE

Comisia nr.2-pentru invatamant,sanitate si familie,activitati culturale,culte,protective copii,tineret
si sport

Presedintele Comisiei nr.2 Secretarul Comisiei nr.2

TANCU GHEORGHE VELCIU ALEXANDRU CRISTIAN

Comisia nr.3-juridica si de disciplina,protectia mediului si turism
Presedintele Comjsiej nr.3 Secretarul Comisiei nr.3

RADULESCU IONUT ALEXANDRU BERCEANU NICULAE



R AP

SCOUARE STUDID

ARCHITECTURE AND URBAN PLANNING

i ) .R.L.
PROIECTANT GENERAL: Square Studio Architecture S

Adresa sediu social: Str. Tunari, nr. 46C, sector 2; Bucuresti, tel-/fax0723.397';~282;" Ha e

S.C. Dolphin Invest S.A.

. CLIENT:
Adresa: Str. B-dul Ferdinand nr. 97, sector 2, Bucuresti, Telefon: 0726.446.274
” Construire spatii comerciale, construire spalatorie auto, sistematizare verticala,
reclame pe fatade, imprejmuire, organizare de santier si brangamente la utilitati, cu
- preluarea avizelor si acordurilor obtinute in baza Certificatului de U;banism nr.134
’ din 28.11.2022, continuare procedura de autorizare”
Adresa: Comuna Copaceni, Strada Principala, nr. 193, tarla 20, Parcela 581-582-583-584 , jud.
Iifov

Proiect Nr. Specialitatea Tip document Faza Revizia Nr.doc./Data
P_22_152 Urbanism Cerere PUZ 00 R13/26.11.2025

Cerere eliberare : Aviz - Hotararea Consiliului Local Copaceni

9999/46 #2244

Subscrisa DOLPHIN INVEST SA prin arh.Andrei Oproiu, domiciliat in Bucuresti, str. Wolfgang Amadeus Mozart,.nk.24.prin ... |
prezenta solicitare dorim obtinerea Avizului si Hotararea Consiliutui Local - Copateni pentriifucraréa : "Construire spatii comerciale,
construire spalatorie auto, sistematizare verticala, reclame pe fatade, imprejmuire, organizare de santier i bransamente la
utilitati" .din loc. Copaceni, Str Principala, Nr. 193, Jud. lifov, Tarlaua 20, Parcela 581-582-583, 584, nr,cadastral 52142, conform
Certificat de Urbanism nr.111 din data 17.10.2024 .

Va multumim anticipat pentru sprijinul acordat si va rugam cu amabilitate sa ne transmiteti raspunsul dumneavoastra la urmatoarea

adresa de email: andrei@studiosquare.ro, persaana de contact Andrei Oproiu, telefon 0723.397.282
AR H
r e L N

[Intocmit |

Arh.Urb Andrei Oproiu
SC Square Studio Architecture SRL

5.C. SUARE STUDID ARCHITECTURE S.R.L.; WWW,. STUDIOSQUARE.RO; CONTACT: O723.397.282 I
cC.u.l. 361450%0, ; MLR.C JA4O/7615/31.05.2016;




Romainia
Judetul Ilfov

Consiliul Judetean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

%

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DOLPHIN lNVEST S. A cu sed1u1 in municipiul Bucuresti,
sector 2, Bd. Ferdinand I, nr. 97, bl. P17, et. 1, mn,;__|straté la Consﬂlul Judetean lifov cu nr. 22285

din 08.08.2025, completata cu nr. 26043 din 16.09.2025 §i **

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile $i completirile ulterioare, se emite urmatorul

_AVIZ
)1\"’ (' ./8/6.1F din .. / //
PENTRU
PUZ - ,, CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE, iIMPREJMUIRE,
ORGANIZARE DE SANTIER $1 BRANSAMENTE LA UTILITATI”,
TARLA 20, PARCELELE 581, 582, 583, 584,
STR. PRINCIPALA, NR. 193, COMUNA COPACENI, JUDETUL ILFOV

Nr. ..

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numarul cadastral 52142, amplasat in judetul Ilfov,
comuna Copdceni, str. Principald, nr. 193, tarla 20, parcelele 581, 582, 583, 584, cu suprafata de
11.248,00mp din acte, proprletate privaté a unor persoane juridice conform extrasului CF anexat. Pentru
acest imobil au fost emise Certificatele de Urbanism cu nr. 134 din 28.11.2022 si nr. 111 din 17.10.2024
de ciitre priméria comunei Copiceni.

INITIATOR: S.C. DOLPHIN INVEST S.A.
PROIECTANT: S.C. SQUARE STUDIO ARHITECTURE S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. diplomat Andrei Oproiu lit. D2o,E,G7

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUZ: Zona studiata prin
PUZ se afld in intravilanul comunei Copiceni §i este delimitatd astfel: la Nord-Vest — proprietsti
private; la Sud-Vest — str. Principala (DJ 401D) si proprietati private; la Sud-Est — str. Padurii si
proprietafi private ; la Nord-Est — proprietéti private.

Terenul este afectat de zona de protectie a DJ 401D - str. Principali si de zona de protectie a LEA
20kV.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — cu HCL nr. 11 din 16.04.2010, reactualizat prin
HCL nr. 21 din 27.05.2020, terenul este intravilan in zona M4 — subzona centald mixta — locuinte
individuale si colective mici, unititi comert, servicii, depozitare §i mica productie, dotri pentru
administratie, educatie, culte, culturd, sindtate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si indltimi max. P+2E.

PREVEDERILE P.U.Z, — R.L.U. PROPUSE:
Zona functionali Is: institutii i servicii, comert, birouri:
o subzona Is-Co — subzoni central mixt:
e Regim de construire: izolat;
e Functiuni predominante: servicii/comert; .

intocmit: Constantin Bortd, Pagina I din 3
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RHmax = P+1E;

Hmax = 8,00m (12,00m pentru totem);
POT max = 40%; '
CUT max = 0,8 mp ADC/mp teren;

Retragerea minima fata de aliniament: conform plangei de reglementiri urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele laterale: conform plansei de reglementiri urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele posterioare: conform plansei de reglementari urbanistice;

Zona functionald Sp: spatii verzi — subzona Vp-perdele verzi de protectie:
¢ Functiuni predominante: spatii verzi,

RHmax = P;

Hmax = 3,00m;

POT max = 5%;

CUT max = 0,01 mp ADC/mp teren;

e & o o

Zona functionald C - ciii de comunicatie, subzona Cr - cii de comunicatie rutiersi: Accesul in zona
se va face din str. Padurii cu un profil de 14,40m. Profilul propus al DJ 401D - str. Principals este de
24,00m. Drumul nou propus va avea un profil de 8,00m cu carosabil de 6,00m si trotuare de 1,00m
pe ambele sensuri ale drumului. Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al
Comunei Copéceni; Se vor corela drumurile propuse cu circulatiile existente i proiectele publice in
derulare.

Suprafata de 1.370,00mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, dupi realizarea
infrastructurii rutiere si a utilititilor aferente conform plansei Proprietatea asupra terenurilor i
circulatie juridica.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri
Urbanistice vizat spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depasirea lor nu se
admite.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 68/07.08.2025 — 20%. Suprafeiele de teren previzute ca spatii verzi, nu
pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbérii de destinatie, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la reelele publice
de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrici. Potrivit Regulamentului general de urbanism
aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea autorizatiilor de construire va fi
condifionati de finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

CONDITII DIN AVIZE: Conform avizului nr. 68 din 07.08.2025 al Agentiei Nationale pentru
Mediu si Arii Protejate se va asigura o amenajare adecvati a parcelei prin plantarea unei
perdele perimetrale de arbori in lifime de minim 2,00m, de talie inalti si medie, cu rol de
protectie fati de locuintele din vecinitate. Conform avizului nr. 328/U din 30.10.2024 al
Ministerului Culturii — Directia Judeteani pentru Culturi Iifov se va reveni la avizare la faza
D.T.A.C,, cind va fi necesari supravegherea arheologica la faza de executie. Conform avizului
nr. 26426107 din 03.04.2025 al Retele Electrice Roménia © * ¢ va pistra o distan¢i de 3,50m

(5,00m stinga - dreapta fatd de axul liniei).
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in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
02.09.2025 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna
cu plansa de Reglementdri Urbanistice anexat si vizata spre neschimbate.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/200( privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Totodati,
conform prevederilor art. 5, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, privitor la principiul autonomiei, prezentul aviz sprijina si asigurad fundamentarea tehnica
de specialitate in vederea luarii deciziei arhitectului-sef din cadrul structurii de specialitate a Primariei
comunei Copéceni. Prin urmare, se va emite aviz al arhitectului-sef conform competentelor stabilite

de lege.
in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizdndu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabila cu aprobarea

planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza céiruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean [Ifov, si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara [lfov. Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate este obligatd s3
aplice masurile ce se impun. Odaté cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada
transferului in domeniu public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de
interes public stabilite prin documentatia de urbanism aprobata.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism cu nr. 111 din 17.10.2024 de cétre primaria comunei Copiceni.

ARHITECT SEF,
Arh, Urb. Iulian VISANU

[
i
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DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

~ ]
L1 ., j
Nr. _ff( (1] 11 ity i

Citre: S.C. DOLPHIN INVEST S.A.,
Bd. Ferdinand I, nr. 97, bl. P17, et. 1, sectorul 2, municipiul Bucuresti

Subiect: Emitere aviz tehnic al arhitectului ef al judeului

Avand in vedere cererea cu nr. 22285 din 08.08.2025, inregistratd la Consiliul Judetean
llifov  pentru emiterea avizului arhitectului-gef solicitat de S.C. Dolphin Invest S.A., in scopul
"PUZ - Construire spatii comerciale, construire spilatorie auto, sistematizare verticald, reclame pe
fatade, imprejmuire, organizare de santier §i bransamente la utilitagi”, pentru imobilul amplasat in
judetul Ilfov, comuna Copiceni, str. Principald, nr. 193, tarla 20, parcelele 581, 582, 583, 584,
numirul cadastral 52142, cu suprafata de 11.248,00mp conform acte de propietate si in baza art.

190 ali;} (1) din Ordonania de l.lrg‘en{Ei privind Codul administrativ, va transmitem anexat avizul cu
or. 90 sysearr, 1L Fo2g

PRESEDINTE,
Hubert Petru Stefan THUMA

prin

ADMINISTRATOR PUB
Olivia Ana CIOBAN ESCU

Red. C.B. 18.09.25, rev. 24.09.25
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Citre: S.C. DOLPHIN INVEST S.A.,
Bd. Ferdinand I, nr. 97, bl. P17, et. 1, sectorul 2, municipiul Bucuresti

Subiect: Emitere aviz tehnic al arhitectului ef al judetului

Avand in vedere cererea cu nr. 22285 din 08.08.2025, inregistrati la Consiliul Judetean
Ilfov  pentru emiterea avizului arhitectului-gef solicitat de S.C. Dolphin Invest S.A., in scopul
"PUZ - Construire spafii comerciale, construire spilatorie auto, sistematizare verticals, reclame pe
fatade, imprejmuire, organizare de santier i bransamente la utilitati”, pentru imobilul amplasat in
judetul Ilfov, comuna Copaceni, str, Principald, nr. 193, tarla 20, parcelele 581, 582, 583, 584,
numérul cadastral 52142, cu suprafata de 11.248,00mp conform acte de propietate si in baza art.

190 alin (1) din Ordonanta de Urgenté privind Codul administrativ, vi transmitem anexat avizul cu
A0 o i I I, 2026
O, seottadimed 16 LFL AL L0, L0

PRESEDINTE,
Hubert Petru Stefan THUMA

prin

ADMINISTRATOR PUBLIC
Olivia Ana CIOBANLU ESCU

Red. C.B. 18.09.25, rev. 24.09.25
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI COPACENI

Fax,021/468.71.73 6-

ar.190,CUI 17512943, Cod postal 077006, Tel.021/468.71.74,

CmunaCo;:ar:em'. Sfr_Pmc-‘pam
mail: registratura@primariacopaceniilfov.ro

Nr. 9633/08.12.2025

Compartimentul de Urbanism si Amenajare teritoriala

Aprobjt,
PRIMAR
A A DIRT v e
} RAPORTUL U
INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI - FAZ

APROBARE
plan urbanistic zonal “ Construire spatii comerciale, construire spalatorie auto, sistemizare
verticala, reclame pe fatada, imprejmuire, organizare santier si bransamente utilitati “ in
Localitatea Copaceni, Judetul Ilfov

Amplasament: Judetul lifov, Comuna Copaceni, teren in suprafata de 11.248,00 mp situate in str.
Principala, nr. 193, tarlaua 20, parcela: 581-582-583, 584, nr. cadastral 52142, inscris in CF nr. 52142

In conformitate cu art.35 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism si
Ordinul nr. 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea a teritoriului si de urbanism privind INTOCMIRE PLAN
URBANISTIC ZONAL - ,, CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, CONSTRUIRE SPALATORIE
AUTO, SISTEMIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADA, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE
SANTIER SI BRANSAMENTE UTILITATI " - amplasat in judetul Ilfov, Comuna Copaceni, pe terenul in
suprafata de 11.248,00 mp situat in Tarlaua 20, Parcela: 581-582-583, 584, inscris in CF nr. 52142, au fost
parcurse etapele legale de informare si consultare, atat de catre initiatorii proiectului S.C. DOLPHIN
INVEST S.A. prin arh. Andrei Oproiu, cat si de catre autoritatea publica locala, in scopul fundamentarii
hotararii Consiliului Local Copaceni, structura de specialitate ce asigura elaborarea Raportului de informare
si consultare a publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile date si argumentarea lor.

Informarea si consultarea publica s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de elaborare
sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
1. Etapa pregatitoare prin anuntarea intentiei de elaborare;
2. Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
3. Etapa propunerii finale care include toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurii de
transparenta decizionala.

Amplasament

Suprafata de teren studiata pentru intocmire P.U.Z. este de 11.248,00 mp situat in intravilanul
comunei Copaceni, judetul Ilfov.

Pentru terenul mai sus mentionat, Primaria Comunei Copaceni a eliberat certificatul de urbanism nr.
134 din 28.11.2022, respectiv nr. 111 din 17.10.2024, in scopul : intocmire PUZ in vederea ,,CONSTRUIRE
SPATII COMERCIALE, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, SISTEMIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADA, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE SANTIER SI BRANSAMENTE UTILITATI".

Proiectant
S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L. CIF 36145070, J40/7615/2016,cu sediul in

Bururesti, Sector 2, Str. Tunari, Nr. 46C.
Persoana responsabila din partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului:

arh..Andrei Oproiu.
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ComunaCopdcen, Str.Principald nr.190,CUI 17512943, Cod postal 077006, Tel 021/468.71.74. Fax.021/468.71.73 e-
mail::registratura@primariacopaceniilfov.ro

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea Comunei Copaceni:
Inspector Asistent Manolache Dragos Nicolae, telefon 021.4687174, adrese de e-mail:
registratura(@primariacopaceniilfov.ro.

Informarea si consultarea publicului

Prin certificatul de urbanism nr.134 din 28.11.2022, respectiv nr. 111 din 17.10.2024, eliberat de
Primaria comunei Copaceni, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) al Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu planul urbanistic general.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
- A fost numita o persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului privind elaborarea
planului urbanistic zonal din partea Primariei Comunei Copaceni : Inspector asistent Manolache
Dragos Nicolae, Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform fisei postului.
- Initiator proiect : S.C. DOLPHIN INVEST S.A. cu sediul in Str. B-dul Ferdinand, nr. 97, Sector
2, Municipiul Bucuresti.
- Elaborator : S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L. CIF 36145070,
J40/7615/2016,cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Str. Tunari, Nr. 46C.
Autoritatea administratiei publice locale a desemnat la sediul propriu al Primariei Copaceni, un
spatiu permanent dedicat schimbului de informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenajare a
teritoriului - avizierul din cadrul Primariei comunei Copaceni.

Autoritatea publica locala cat si initiatorii au propus Calendarul de informare si consultare a
publicului in privinta elaborarii P.U.Z. - ului, in cuprinsul caruia a fost prevazuta parcurgerea etapelor
reglementate de Ordinul nr. 2701/2010, dupa cum urmeaza:

Etapa 1 - Implicarea publicului in etapa pregatitoare prin anuntarea intentiei de elaborare
consultare documente, in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmite
observatii cu privire la documentele si propunerile preliminare P.U.Z, s-a efectuat in urmatoarele modalitati :
1.1 In data de 27.03.2023 la sediul Primariei Comunei Copaceni a fost afisat anuntul de consultare asupra
propunerilor P.U.Z., impreuna cu plansa "Incadrare in teritoriu” - nr. de inregistrare 1998/27.03.2023, s-a dat
posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii / comentarii cu privire la documentele si
propunerile Planului Urbanistic Zonal.

Aferent informatiilor privind proiectul ce urmeaza a fi dezvoltat (initiator, elaborator etc.) in
cuprinsul anuntului au fost prevazute, de asemenea posibilitatea, modul, perioada, locul si orarul in care se
pot consulta documentele si se pot transmite observatii la sediul Primariei Comunei Copaceni, Sos.
Principala, Nr. 190, toate acestea urmand a se face, in termen de 25 de zile calendaristice de la data publicarii
anuntului de consultare, respectiv intre 27.03.2023 — 22.04.2023, Plansa de reglementari si Regulamentul
Local de Urbanism.

Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare P.U.Z, a
mai fost afisat de initiatori pe panouri rezistente la intemperii in trei locuri cu vizibilitate, in zona studiata
P.U.Z, conform Anexei 1 din Ordinul nr. 2701/30.12.2010, dand posibilitatea publicului de a consulta
documentatia si de a transmite opinii si sugestii.

Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor P.U.Z,
inclusiv materialele explicative scrise si desenate, intr-un limbaj non-tehnic, precum si documentele care au
2
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ComunaCopéceni, Str.Principald
mail: registratura@primariacopaceniilfov.ro

stat la baza primei variante a propunerii, inclusiv Certificatul de Urbanism nr. 111/17.10.2024, eliberat de
Primaria Comunei Copaceni, plansa de reglementari si Regulamentul Local de Urbanism, care se afla la
sediul Primariei Copaceni, in perioada 29.03.2021- 23.04.2021.

Documentatia disponibila pentru consultare afisata pentru perioada de 25 de zile la sediul Primariei
Copaceni, in cadrul Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului nu a fost consultata de nici o
persoana , iar in decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii cu privire la solutia propusa prin
PU.Z.

Etapa.2.lmplicarea publicului in etapa documentarii P.U.Z.

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul nr. 2701/2010, respectiv
conform Legii nr. 52/2003 privind trasparenta decizionala in administratia publica si a Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare. A fost depus
la sediul Primariei Copaceni, anuntul privind etapa de documentare si elaborare a studiilor, impreuna cu
plansa "Situatia existenta", inregistrat cu nr. 1512 din 05.03.2024 si in termenul legal nu s-au inregistrat
observatii / comentarii.

Etapa 3. Etapa propunerii finale care include toate observatiile avizatorilor si care se supune
procedurii de transparenta decizionala

In data de 09.12.2025. la sediul Primariei Comunei Copaceni a fost afisatd spre consultare
documentatia P.U.Z. varianta finali cu toate avizele solicitate iar in termenul legal de 25 de zile
calendaristice nu s-au inregistrat observatii si comentarii..

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010, respectiv conform Legii
nr. 52/2003 privind trasparenta decizionala in administratia publica si a Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in 2 (doua) exemplare, unul
pentru autoritatea publica locala si celalalt pentru initiatorul privat, respectiv, S.C. SQUARE
STUDIO ARCHITECTURE S.R.L., pentrn a-i servi la Consiliul Judetean Ilfov.

Intocmit
Inspector Asistent
Manolache Dragos T/\licolae
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ComunaCopdcani, Str. Principalit ar.100,cuUl 17512043, Cod pogtal 077006, Tel021/468.71.74, Fax.021/468.71.73 a-
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Nr. 3358/13.05.2025

Compértimén‘tul de Urbanism si Amenajare teritoriala

RAPORTUL

INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

Pentru documentatie plan urbanistic zonal “ Construire spatii comerciale, colistruire spalatorie

auto, sistemizare verticala, reclame pe fatada, imprejmuire, organizare santier si bransamente
utilitati “ in Localitatea Copaceni, Judetul Ilfov

Amplasament: Judetul Iifov, Comuna Copaceni, teren in suprafata de 11.248,00 mp situate in str.
Principala, nr. 193, tarlaua 20, parcela: 581-582-583, 584, nr. cadastral 52142, inscris in CF nr. 52142

In conformitate cu art.35 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism si
Ordinul nr. 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea a teritoriului si de urbanism privind INTOCMIRE PLAN
URBANISTIC ZONAL - ,, CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, CONSTRUIRE SPALATORIE
AUTO, SISTEMIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADA, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE
SANTIER SI BRANSAMENTE UTILITATI " - amplasat in judetul Iifov, Comuna Copaceni, pe terenul in
suprafata de 11.248,00 mp situat in Tarlaua 20, Parcela: 581-582-583, 584, inscris in CF nr. 52142, au fost
parcurse etapele legale de informare si consultare, atat de catre initiatorii proiectului S.C. DOLPHIN
INVEST S.A. prin urb. Andrei Oproiu, cat si de catre autoritatea publica locala, in scopul fundamentarii
hotararii Consiliului Local Copaceni, structura de specialitate ce asigura elaborarea Raportului de informare
si consultare a publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile date si argumentarea lor.

Informarea si consultarea publica s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de elaborare
sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

1. Etapa pregatitoare prin anuntarea intentiei de elaborare;

2. Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

3. Etapa propunerii finale care include toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurii de

transparenta decizionala.

Amplasament
Suprafata de teren studiata pentru intocmire P.U.Z. este de 11.248,00 mp situat in intravilanul

comunei Copaceni, judetul Ilfov.

Pentru terenul mai sus mentionat, Primaria Comunei Copaceni a eliberat certificatul de urbanism nr.
134 din 28.11.2022, respectiv nr. 111 din 17.10.2024, in scopul : intocmire PUZ in vederea ,, CONSTRUIRE
SPATII COMERCIALE, CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, SISTEMIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADA, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE SANTIER SI BRANSAMENTE UTILITATI",

Proiectant
S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L. CIF 36145070, J40/7615/2016,cu sediul in

Bururesti, Sector 2, Str. Tunari, Nr. 46C.
Persoana responsabila din partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului:

urb.Andrei Oproiu.
Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea Comunei Copaceni:

1



ROMANIA 2
JUDETUL ILFOV E H

PRIMARIA COMUNEI COPACENI

ComunaCGopdceni, Str. Pnnc.ff . 100,CUf i

17612043, Cod  postal  077006.Tel021/466.71.74,  Fax.021/466.71.73  &-
mailregistralura@primariacopaceniifov.mo faA

Inspector Asistent Manolache Dragos Nicolae, telefon 021.4687174, adrese de e-mail:
g'cuislrml_lrau}lprin_mri.'lcm)ac,cniiIﬁ)y;[g, i,

Informarea si consultarea publicului

Prin certificatul de urbanism nr.134 din 28.1 1.2022, respectiv nr. 111 din 17.10.2024, eliberat de
Primaria comunei Copaceni, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. c) al Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu planul urbanistic general.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
- A fost numita o persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului privind elaborarea
planului urbanistic zonal din partea Primariei Comunei Copaceni : Inspector asistent Manolache
Dragos Nicolae, Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform fisei postului.
- Initiator proiect : S.C. DOLPHIN INVEST S.A. cu sediul in Str. B-dul Ferdinand, nr. 97, Sector
2, Municipiul Bucuresti.
- Elaborator : S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE SR.L. CIF 36145070,
J40/7615/2016,cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Str. Tunari, Nr, 46C,
Autoritatea administratiei publice locale a desemnat la sediul propriu al Primariei Copaceni, un
spatiu permanent dedicat schimbului de informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenajare a
teritoriului - avizierul din cadrul Primariei comunei Copaceni.

Autoritatea publica locala cat si initiatorii au propus Calendatul de informare si consultare a
publicului in privinta elaborarii P.U.Z. - ului, in cuprinsul caruia a fost prevazuta parcurgerea etapelor
reglementate de Ordinul nr. 2701/2010, dupa cum urmeaza:

Etapa 1 - Implicarea publicului in etapa pregatitoare prin anuntarea intentiei de elaborare
consultare documente, in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si (ransmite
observatii cu privire la documentele si propunerile preliminare P,U.Z, s-a efectuat in urmatoarele modalitati :
1.1 In data de 27.03.2023 la sediul Primariei Comunei Copaceni a fost afisat anuntul de consultare asupra
propunerilor P,U.Z., impreuna cu plansa "Incadrare in teritorin” - nr. de inregistrare 1998/27.03.2023, s-a dat
posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii / comentarii cu privire la documentele si
propunerile Planului Urbanistic Zonal.

Aferent informatiilor privind proiectul ce urmeaza a fi dezvoltat (initiator, elaborator etc.) in
cuprinsul anuntului au fost prevazute, de asemenea posibilitatea, modul, perioada, locul si orarul in care se
pot consulta documentele si se pot transmite observatii la sediul Primariei Comunei Copaceni, Sos.
Principala, Nr. 190, toate acestea urmand a se face, in termen de 25 de zile calendaristice de la data publicarii
anuntului de consultare, respectiv intre 27.03.2023 — 22.04.2023, Plansa de reglementari si Regulamentul
Local de Urbanism.

Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare P.U.Z, a
mai fost afisat de initiatori pe panouri rezistente la intemperii in trei locuri cu vizibilitate, in zona studiata
P.U.Z, conform Anexei 1 din Ordinul nr. 2701/30. 12.2010, dand posibilitatea publicului de a consulta
documentatia si de a transmite opinii si sugestii.

Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor P.U.Z,
inclusiv materialele explicative scrise si desenate, intr-un limbaj non-tehnic, precum si documentele care au
stat la baza primei variante a propunerii, inclusiv Certificatul de Urbanism nr. 111/17.10.2024, eliberat de

2



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI COPACENI

077006, Tel0Z1M68.71.74,  Fax 0217468 71,78 o

ComunaCoplcani,  Str.Principali  Ar190,CU1 17815000 postal

mail:registratura@primanacopaceniilfov.ro

1y Primaria Comunei Copaceni, plansa de reglementari si Regulamentul Local de Utbanisim, care se aflala -
sediul Primariei Copaceni, in perioada 29.03.2021- 23.04.2021. ' el

Documentatia disponibila pentru consultare afisata pentru perioada de 25 de zile la sediul Primariei
_ Copaceni, in cadrul Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului nu a fost consultata de nici o
persoana, iar in decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii cu privire la solutia propusa prin

P.U.Z.
Etapa.2.lmplicarea publicului in etapa documentarii P.U.Z.

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul nr. 2701/2010, respectiv
conform Legii nr. 52/2003 privind trasparenta decizionala in administratia publica si a Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare. A fost depus
la sediul Primarici Copaceni, anuntul privind etapa de documentare si elaborare a studiilor, impreuna cu
plansa "Situatia existenta", inregistrat cu nr. 1512 din 05.03 2024 si in termenul legal nu s-au inregistrat

) ',_) observatii / comentarii.
Etapa 3.Implicarea publiculuf in etapa elaborarii propunerilor P,U.Z.

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes public si vor
fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

In data de 21.03.2025 la sediul Primariei Comunei Copaceni si a fost afisat anuntul privind etapa
elaborarii propunerilor P.U.Z. - nr. de inregistrare 2057/21.03.2025, impreuna cu plansa de "Reglementari
urbanistice - zonificare" si s-a dat posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii /
comentarii cu privire la documentele si propunerile Planului Urbanistic Zonal, iar in termenul legal de 25 de
zile calendaristice nu s-au inregistrat observatii I comentarii.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010, respectiv conform Legii nr.
52/2003 privind trasparenta decizionala in administratia publica si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces
la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in 2 (doua) exemplare, unul pentru
autoritatea publica locala si celalalt pentru initiatorul privat, respectiv, $.C. SQUARE STUDIO
ARCHITECTURE S.R.L., pentrn a-i servi la Consiliul Judetean Iifov.

) ) Anuntul privind incheierea procedurii de informare si consultare a publicului, va fi afisat la sediul
Primariei comunei Copaceni, dupa data de 13.05.2025.

Intocmit

Inspector Asistent

Manolache Dragos Nigolae
I



Rominia
Judetul Ilfov ,
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Aprobat

Presedintele Consiliulyi-
_lltrlnlmr'ﬂf::%uy;

-

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DOLPHIN INVEST S.A., cu sediul in municipiul Bucuresti,
sector 2, bd. Ferdinand I, nr. 97, bl. P17, et. 1, inregistrati la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 10112 din
24.05.2023, completatd cu nr. 25131 din 17.11.2023, nr. 25916 din 23.11.2023 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001- privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZUL DE OPORTUNITATE.
Nr. 10112/ 16/ 12C din .. QA .0 024
pentru elaborarea
P.U.Z. —,, Construire spatii comerciale, spiliitorie auto, sistematizare pe verticald, reclame
pe fafade, imprejmuire, organizare de santier si brangamente la utilitiifi”,
str. Principald (DJ401D), nr. 193, tarla 20, parcelele 581, 582, 583, 584,
comuna Copéiceni, judeful Ilfov

generat de imobilul situat in Judetul Ilfov, comuna Copiceni, DJ401D - str. Principals, nr. 193,
identificat prin tarla 20, parcelele 581, 582, 583, 584, numdrul cadastral 52142 cu teren avénd
suprafata de 11.248,00mp conform extraselui de Carte Funciari. Pentru acest amplasament a fost
emis Certificatul de Urbanism nr. 134 din 28.11.2022, prelungit pin la 28.11.2024 de citre
Primiiria Comunei Copiceni, cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat/ studiat prin documentatie P.U.Z.:
Conform anexei prezentului aviz, teritoriul este delimitat de: la Nord — proprietiti private, la Vest
— proprietati private, la Sud — DJ401D - str. Principal si str. Padurii, la Est— proprietiti private.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Pentru realizarea profilului propus prin PUG al strazilor/drumurilor adiacente, este necesari
retragerea imprejmuirii conform avizului Administratorului drumurilor publice; Terenul este afectat
de zona de protectie a DJ401D - str. Principala.

Documentatia se va intocmi pe ridicare topografici Stereo 70 vizatd de OCPI ilfov;
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3. Indicdtori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
U.T.R. M1: zon& centrald mixti:

Regim de construire = cuplat;

RHmax=P;-, . .

Hmax = 6,00m la comnisa (cu accente de 12,00m pentru totem);

P.O.T. max:. =40%;

C.U.T. max. = 0,80mp ADC / mp teren;

4. Echipare tehnico-edilitari: Alimentarea cu api si canalizarea se vor asigura conform solutiei
avizate de Agentia pentru Protectia Mediului. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele
publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrici. Potrivit Regulamentului general de
urbanism aprobat cu H.G. or. 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de construire
va fi condifionati de finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

5. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Accesul in zona studiata se va face din DJ401D - str. Principald situat in sud-vest, pentru care se
propune un profil de 24,00m cu un carosabil de 14,00m (dou? benzi pe sens cu o l4time de 3,50m
fiecare), o zona verde cu o litime de 1,50m pe ambele sensuri, trotuare cu o ljime de 2,00m pe
ambele sensuri i inca o zona de sptiu verde de 1,50m pe ambele sensuri; Si din str. Padurii situat
in sud-est, pentru care se propune un profil de 14,40m cu un carosabil de 5,60m ( o banda pe sens
cu o latime de 2,80m fiecare)si doul zone verzi cu o litime de 4,00m respectiv 4,90m,

Suprafata de 43,70mp este propusa si treaci cu titlu gratuit in domeniul public pentru modernizarea
circulatiei, conform plansei de reglementiri urbanistice;

Parcarea se va realiza la sol (in incint3), conform plangei de mobilare avizatd C.T.U.A.T.

Pentru circulatia de incintd se vor realiza accesul si tramele stradale conform prevederilor Ordinului

nr. 43/ 1997- privind regimul drumurilor.

6. Capacitiifile de transport admise:
Se vor stabili prin documentatia de urbanism si se va aviza de Inspectoratul de Politie Rutiers;

7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z:

Agentia pentru Protectia Mediului a Judetului lifov, Agentia Nationald Apele Romine,
Administrator drum public (Drumuri Judetene), Politia Rutier3 llfov, Aviz D.S.P. si detindtorii de
refele din zon (apa — canal, gaze, electrice, telefonie — dac este cazul), Studiu Geotehnic verificat
Af, Studiu de Trafic.

8. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului;

Respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/ 2010- pentru aprobarea Metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si
la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizindu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atentiei administraiei publice responsabila cu aprobarea
planului impreuni cu documentatia completa.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.12.2023 a fost avizati favorabil cu conditia completirii si modificarii, conform recomandarilor
comisiei §i in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 233/ 2016 pentru aprobarea normelor
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metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 . opertunitatea Planului urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia. =~ ©». . oo .- -

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de finalizarea retelelor edilitare (api,

canal, electricitate, gaze). - RIS I
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de

Urbanism nr. 134 din 28.11.2022, prelungit pand la:28.11.2024 de citre Primiria Comunei
Copiceni. '

Achitat taxa de 1.000,00 lei, conform OP din 10.05.2023.

In baza prezentului aviz se poate intocmi documentatia de urbanism si se pot solicita avizele
conform Certificatului de Urbanism si recomandarilor Comisiei Tehnice de Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ...........2024,

ARHITECT - SEE,—
arh. urb. Olivia Ana ICl()B : OPRESCU
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M1 - Zona centrala
muxta
P.O.T.max :40%
C.UTax.:0.8
Rrocent minim snall
verzi = 20%;

PROFIL TRANSVETRSAL 51
str. Principate DJAO1D
T I A | | T
NN :
M
118 =
15 20 15 15 i 15 i 35
; 1 1 1 L] 240

\ _
X VP &
Legenda - reglementari urbanistice
Limita de proprietate/Limita teren
reglementat/Limita teren ce a generat PUZ
(11248mp)
= = — = Limita de studiu
Zonificare functionala
Zona de locuit - L
(Zona locuinte individuale)
Zona Mixta - M1
(Zona locuinte si functiuni complementare)
Zona cai de comunicatie pietonal/carosabil
Constructii cu functiuni servicii/institutii
Interdictii si restrictii

Zona pentru dezvoltarea capacitatii de
circulatie DJ - 12m din ax

T

Zona de protectie a DJ - 20m de la ma
exterioara a zonei de siguranta

A
A

Reglementarl urbanistice

- \ \-\\ Contur edificabil (limita maxima de
implementare a constructiilor)

i Teren propus spre a fi trecut in domeniul public

pentru realizarea structurii rutiere - S=43,7mp

"= ~ = Regim de aliniere propus

Acces carosabil in incinta

Acces pietonal in incinta

C—— Constructii propuse (caracter orientativ)

PROFIL TRANSVERSAL 82
ofr. Paduril

| PLAN URBANISTIC
ZONAL. ~#:-
N |
% E
S N
P.U.Z. Construire spatii
comerciale, construire

verticala, reclame pe fatada,
imprejmuire, organizare de
santier si bransamente la
utilitati

str. Principala nr. 193, Tarlaua 20, parcela 581-582-583-584,
or. cad. 52142, Comuna Copaceni, jud. lifov

< spalatorie auto, sistematizare

| Proiectant General:

SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.

telefon: 0723.397.282
sediu social: str. Tunari nr. 46C
Reg. ComJ40/7615/31.05.2016; C.U.1. 36145070

[]

olisiu une e proiectant de specialitate:

XA LA Aviz |Beneficiar:

L Ya ol oAn

mf%zj; phin Invest S.A.

Ferdinand |, ir. 97, bl. P17, sector 2, Bucuresti

. Denumire Proiect:
'P.U.Z. Construire spatii comercizale, construire spalatorie auto,
sistematizare verticala, reclame pe fatada, imprejmuire, organizare
de santier si bransamente | Log
str. Principala nr. 193, Tarlaua 20, parcela 581 > 2142,
Comuna Copaceni, | i ; U R )
Sef Proiect:  (J¢h. Andrei OPROIU. - :;,'JA\et‘.lr; ndrei C, A
Proiectare:  {Jrb. Andrei OPR :;f" OPROIU it
] = . -
_Specialitatea. URBANISM - o\ ||urbanist diplomat /¥
Nrprofect: P22 152 s NS D..EG -
Faza: PUZ by RV . o
Scara: 110 X iu-.'..‘-'-"'_ﬁ"" S __}.',.'-_.1-/,
Dats: mai 2023 il
| Denumire Plansa: |
UO04 Plansa Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA COMUNEI COPACENI
Nr. 7582 din data de 17.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 111 din 17.10.2024

In scopul : “Construire spatii comerciale, construire spalatorie auto, sistematizare verticala,
reclame pe fatade , imprejmuire, organizare de santier si bransamente la utilitati ”

Ca urmare a cererii adresatd de domnul/doamna DOLPHIN INVEST S.A., cu domiciliul/sediul in
municipiul BUCUREST], sectorul 2, str. B-DUL FERDINAND I nr. 97, bl. P17, CUI: RO 12828490,
telefon/fax: 0740021731, e-mail: ........... , in calitate de proprietar, inregistrata la nr. 7582 din 17.10.2024,

pentru imobilul(teren) si/sau constructii situat in Judeful Ilfov, comuna Copaceni, str. Principala
nr. 193, Tarlaua 20, parcela 581-582-583-584, nr. Cadastral 52142, cod postal 077006, identificat prin
Plan de incadrare in zona si Plan de situatie anexat,
in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr.3/2006, faza PUG/RUZAUD, aprobati cu
Hotaréarea Consiliul Local Copaceni nr. 11/16.04.2010, respectiv reactualizare PUG, aprobata cu
Hotéré4rea Consiliul Local Copaceni nr. 21/27.05.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

NOTA: Cu preluarea acordurilor si avizelor obtinute in baza Certificatului de Urbanism nr. 134 din
28.11.2022, continuare procedura de autorizare.

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafatd de 11.248mp, este proprietatea SC DOLPHIN INVEST S.A., conform extras
de carte funciara nr. 52142 (nr. cad. 52142), eliberat la cererea nr. 454874 din 14.10.2024 eliberat de O.C.P.L.
Iifov.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: Categoria de folosinta curti constructii si arabil.

Destinatia: Stabilita prin PUG: M4 - subzona centrala mixta: locuinte individuale si colective mici, unitati
comert, servicii, depozitare si mica productie, dotari pentru administratie, educatie, culte, cultura, sanatate,
cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi max. P+2, situate in intravilanul
existent in 1990.

Propunere- construire spatii comerciale, construire spalatorie auto, sistematizare verticala, reclama pe
fatade, imprejmuire, organizare de santier, bransamente la utilitati.

3.REGIMUL TEHNIC:

Terenul in suprafata de 11.248mp se afla in intravilan, in subzona centrala mixta M4: locuinte individuale
si colective mici, unitati comert, servicii, depozitare si mica productie, dotari pentru administratie,
educatie, culte, cultura, sanatate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
max. P+2, situate in intravilanul existent in 1990,

Pentru zonele functionale de tip M si V situate in intravilanul propus sau pe terenuri libere, pentru
terenurile care necesita parcelari (peste 4 parcele pe lot), pentru schimbarea functiunii unui teritoriu,
pentru interventii tip plomba, ulterior aprobarii PUG-ului, este necesara intocmirea unor documentatii de
urbanism PUZ sau PUD.

REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Planul Urbanistic Zonal va fi intocmit in baza unui aviz de oportunitate prealabil, intocmit de
structura de specialitate condusa de Arhitectul Sef si aprobat de presedintele Consiliului Judetean, pe
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ridicare topografica stereo 70 avizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov si va respecta
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, ale Ordonantei nr.43/1 997
privind regimul drumurilor, ale Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, ale HG nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, ale Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Documentatia de
urbanism va resoecta prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii regionale si
Turismului, pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a'publicului cu privier la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si de urbanism.

Prevederile PUZ aprobat prin HCL vor sta la baza intocmirii DTAC, iar avizele necesare
autorizarii se vor solicita de beneficiar dupa aprobarea PUZ-ului.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat, pentru: ,,Construire spatii
comerciale, construire spalatorie auto, sistematizare verticala, reclame pe fatade , imprejmuire,
organizare de santier si bransamente la utilitati ", in conditiile regimului tehnic. =~~~
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE §1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM.

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construire—
solicitantul se va adresa autorité{i competente pentru protecfia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ILFOV-Bucuresti, Aleea Lacul Morii, nr.l, sectorul 6.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legaturi cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfigoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu,autoritatea competenta, pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultirii
publice, centralizarii opfiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

_ In aceste conditii: _ - s
l Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autorit. 4
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii necesitafi
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii inifiale a investifiei se va emite actul
administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evalurii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii
administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor

investifiei asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatic
de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente.

. 5. CEREREA DE EMITEREA A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA
FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificat de urbanism(copie); e _
b) m acordul notarial al proprietarilor vecini perimetrali, numai daca Imprejmuirea se va realiza pe
hotar sau, in lipsa acestora, declaratie notariala pe propria raspundere din care sa rezulte ca
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imprejmuirea se va realiza in interiorul limitelor proprietatii, inclusiv fundatiile:
c)documentaia tehnica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
s D.TA.C. wDTOE. oD.TA.D. ¥

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de ﬁfﬁanism:
'd.1)Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura: ' :

m alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri

® canalizare o telefonizare m aviz administrator drum judetean

m alimentare cu energie electrica w salubritate 0 aviz Primaria 1Decembrie-Apa/Canal
D alimentare cu energie termica 0 transport urban 0 aviz Mediu

d.2 Avize si acorduri privind: s
O securitatea la incendiu O protectia civila ® sdndtatea populatiei

d.3 Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora(copie):

m Politia Rutiera;

m Avizul structurii de specialitate din C.J.I. Ilfov;

d.4. m Planul Urbanistic Zonal (cu studiu de oportunitate in prealabil), cu respectarea Ordinului
M..D.R.T. nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului in cele 4 etape: initiere,
documentare, elaborare, aprobare, cu avizele/acordurile aferente — detinatorii de retele din zona: gaze,
electrice., telefonie, apa-canal; Agentia pentru protectia mediului Ilfov; Agentia Nationala Apele Romane;
drumuri judetene (DJ 401D); Ministerul Culturii; Politia Rutiera.

m Calculul coeficientului de transfer termic ,,G”’.
® Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata.

€) -Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie);
f) documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie): inregistrare RUR, taxa AC, OE.

. Dupa emiterea certificatului de urbanism in baza prezentului aviz al structurii de specialitate, o
copie a acestuia va fi transmisa spre stiinta Consiliului Judetean Ilfov.

Prezentul Certificat de urbanism are valabilitate 12 (doudsprezece) luni de la data emiterii

PRIMAR; ™, SECRETAR GENERAL,
AMA A TRTRT T =T Tee SAVIN‘ nAN'F',A

COMPARTIMENTUL URBANISM
SIAMENAJAREA TERITORIULUI,
MANOLACHE DRAGOS NICOLAE

Achitat taxa d_e Vasesneeeeneene.n.. )lel, conform chitantei nr. .......dindatade ...............
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladatade ...............

in. conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
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se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

Dupé aceasti dats, o' noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand si obtihé, :
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. '

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
MAR,IN”I ’ﬁUF,’ . QAXJTRT Th A RTNENT 4

COMPARTIMENTUL URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULU]J,
MANOLACHE DRAGOS NICOLAE

Data prelungirii valabilitafii : <6.¢© 3.2 225

Achitat taxade : ................... lei, conform Chitantei nr................... din wussniasssssaiie
Transmis solicitantului la datade ............ direct/prin posti

E-8
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Construire spatii comerciale,
construire spalatorie auto,
sistematizare verticala, reclame pe
fatade, imprejmuire, organizare de
santier si bransamente la utilitati, cu
preluarea avizelor si acordurilor
obtinute in baza Certificatului de
Urbanism nr.134 din 28.11.2022,
continuare procedura de autorizare

Loc. Copaceni, Str Principala, Nr. 193, Jud. lifov, Tarlaua 20,
Parcela 581-582-583, 584

| Proiectant General: B
SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L. D

telefon: 0723.397.282
sediu social: str. Tunari nr. 46C
Reg. ComJ40/7615/31.05.2016; C.U.}. 36145070

Proiectant de specialitate: |

Beneficiar: ]

S.C. Dolphin Invest S.A.

B-dul Ferdinand I, nr. 97, bl. P17, sector 2, Bucuresti

Denumire Proiect: j

_ Construire spatii comerciale, construire spalatorie auto,
sistematizare verticala, reclame pe fatade, imprejmuire, organizare
de santier si bransamente la utilitati, cu preluarea avizelor si
acordurilor obtinute in baza Certificatului de Urbanism nr,134 din
28.11.2022, continuare procedura de autorizare

Loc. Copaceni, Str Principala, Nr. 193, Jud. Ilfov, Tarlaua 20, Parcela 581-582-583, 584

Sef Proiect  Urb, Andrel OPROIU —

Proiectare:  Urb. Andrel OPROW. . . | ORDINUL AfR i
Specialtatea: URBANIGM 4%

Nrprolect.  P_22_152°

Faza: cu. |l=
Scara; 1:1000 \\]

|

Dala: septembHe2024
™ B |. . T
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §I PADURILOR

Ageniia Najionald pentru Mediu si Arii Protejate

Nr. 4735/07.08.2025

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 68 din 07.08.2025

Ca urmare a notificarii adresatd de DOLPHIN INVEST SA prin SQUARE STUDIO ARCHITECTURE
SRL, cu sediul in Bd. Ferdinand |, nr. 97, bl. P17, et. 1, Sect. 2, Mun. Bucuresti privind elaborarea
Planului urbanistic zonal “construire spatii comerciale, construire spdlétorie auto, sistematizare
verticald, reclame pe fatade, imprejmuire, organizare de santier, brangsamente utilitdti (cu
preluarea Avizelor obtinute in baza Certificatului de urbanism nr. 134 din 28.11.2022 - continuare
procedurd de autorizare)”, propus in comuna Copéaceni, str. Principala, nr. 193, Tarlaua 20, Parcela
581, 582, 583, 584, Nr. Cad. 52142, judet Ilfov, inregistrata cu nr. 4735/28.02.2024, cu completari
ulterioare,
In baza prevederilor:
* H.G. nr. 311/2025 privind organizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificéri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile §i completarile ulterioare;
* HG nr, 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare,

Directia Judeteana de Mediu lifov

Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 19.03.2025;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) §i a Anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

PUZ “ construire spatii comerciale, construire spéldtorie auto, sistematizare verticald, reclame pe
fatade, imprejmuire, organizare de santier, bransamente utilitdti (cu preluarea Avizelor obtinute in
baza Certificatului de urbanism nr. 134 din 28.11.2022 - continuare procedurd de autorizare)”,
propus in comuna Copéceni, str. Principald, nr. 193, Tarlaua 20, Parcela 581, 582, 583, 584, Nr. Cad.
52142, titular DOLPHIN INVEST SA, nu necesit} evaluare de mediu $i nu necesita evaluare adecvati
§i se va supune adoptirii fira aviz de mediu.

Argumentarea Deciziei:

- PUZ se incadreazi in studiile tehnice de fundamentare care au stat la baza elaborarii PUG, conform
Adresei nr. 540/01.02.2023, emis# de Primad@gmmunei Copaceni
' e infrastructuri majore (depozite de deseuri,

N

IF
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- Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local

- Planul nu se va dezvolta intr-o Arie naturala protejata

- Nu exista riscuri identificate de poluare a solului sau a apelor subterane sau de suprafata
“-«-Terenul este accesibil prin drumuri publice existente/propuse si se incadreazi in strategia de
dezvoltare a UAT privind echiparea cu utilitati publice;

- Terenul nu se afla intr-o zona inundabila sau cu exces de umiditate.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea §i reglementarea din punct de vedere urbanistic a
terenului intravilan in suprafatd de 11248 mp, proprietatea DOLPHIN INVEST SA, conform Extrasului
de carte funciara nr. 52142, eliberat de OCP! Ilfov.

Obiectivul PUZ il constituie schimbarea functiunii terenului situat in zona de locuinte (introducerea
integrala a terenului analizat in zona mixtad “M1”) si stabilirea reglementérilor de urbanism -
permisiuni §i restrictii, in vederea construirii unor spatii comerciale si a unei spalatorii auto.

Reglementdri PUZ: functiuni, bilant teritorial, indicatori urbanistici:
S teren Nr. Cad. 52142 = 11248 mp
Functiune propusa: UTR M1 - zona centrala mixtd, cu urmétoarele subzone:

e Servicii comert S-co in suprafata de 4499,2 mp (40%)
e Cai de comunicatie in suprafatd de 4499,2 mp (40%)
¢ Spatii verzi (include perdea de protectie perimetrala) in suprafata de 2249,6 mp (20%)

Indicatori urbanistici propusi:

¢ POTmax.=40%

e CUT max.=0.8

e RH max. = parter - 6 m, cu accent de max. 12 m (totem)

e Procent spatiu verde pe sol natural - 20 %.
Se va asigura o amenajare adecvata a parcelei prin plantarea unei perdele perimetrale de
arbori in ldtime de min. 2 m, de talie inaltd si medie, cu rol de protectie fatd de locuintele din
vecinatate. Spatiile verzi vor fi intretinute corespunzdtor pe toatd durata functiondrii
obiectivului.
Suprafetele de teren prevdzute ca spatii verzi nu pot fi strdmutate, diminuate sau supuse
schimbdrii de destinatie, conform prevederilor OUG nr. 114/2007, pentru modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobaté cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Echiparea hidroedilitara:
Conform Adresei nr. 3695/15.05.2024, emisd de A.N. “APELE ROMANE”-SGA Ilfov-Bucuresti si a
Adreselor cu nr. 540/01.02.2023, 594/26.01.2023, emise de Priméria Com. Copaceni:

- utilitatile (apa-canal) vor fi asigurate prin intermediul retelelor publice
- apele pluviale din zona parcarilor vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, dupa care vor
fi directionate catre un bazin de retentie, de unde vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi.
- restul apelor pluviale vor fi evacuate la teren.
Apele uzate rezultate de spalatorie vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi cu decantor de
namol, inainte de a fi evacuate la reteaua de canalizare.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Terenul studlat se afla in intravilanul comur@viapaceni, conform plansei de reglementari aferenta

AGENTIA NATIONALK PENTRU MEDIU §I ARII PROTE )8 Pagini 2 din 3
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Categoria de folosinta a terenului curti constructii i arabil.

Prin PUZ se intentioneaza introducerea integrala a terenului in zona mixtd “M1”.

Functiunea propusa a terenului prin:PUZ: zona centrald mixtd (servicii + comert).

¥

Obligatiile titularului: L

= Viitorul obiectiv va fi bransat/racordat la retelele publice de alimentare cu apa si canalizare,

existente in zona

* Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Art. 47: Planul Urbanistic Zonal are caracter de
reglementare specificd si trebuie sa asigure corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe
cu prevederile Planului Urbanistic General

" Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala” cu privire la utilizari
admise/utilizdri admise cu conditiondri/utilizdri interzise, in conformitate cu documentatia

care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare

" Se vor asigura spatii verzi pe sol natural - min. 20% din suprafata terenului, ce va include o

perdea perimetrala de protectie; se vor planta conform RLU

* Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de oportunitate nr. 10112/16/12C din 01 .02.2024,

emis de Consiliul Judetean Ilfov-Directia Arhitect-Sef, Planificare si Amenajare Teritoriali;

* Se vor respecta conditiile impuse de ceilalti avizatori prin avizele/punctele de vedere, emise

conform legii

* Respectarea legislatiei privind protectia mediului in vigoare

Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare

adecvata:

> S5-a realizat prin cele trei anunturi publice ale titularului (din care doua privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si unul privind etapa de incadrare), in urma cirora nu au fost
inregistrate comentarii/observatii din partea publicului.
> Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza emiterii

prezentei.

> Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform 0.U.G. nr.
195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu

modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu
atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile 5i completérile ulterioaré.

evederile Legii contenciosului

a-pentru Medju si Arii Protejate
0.4

Nume si Prenume Functia Data Sempatura ]
Avizat: Ciprian Stanciu p.Sef Serviciu 07.08.2025 ArE
~Intocmit: Aurelian M3tusa Consilier superior AN L
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\ ADMINISTRATIA NATIONALA

MINISTERUL MEDIULUIL ( A]’)ELE ‘:{()MANE
APELOR ST PADURILOR ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA ARGES- VEDTA

E

Sistemul de Gospodarire a Apelor lifov-Bucuresti

A.N.APELE ROMANE
Administrojla: Rszinels' da Apd Argeg-Vedea
Ststamul de Gospodarire a Apelor
Iov:Bucurestl

15, MAIL 2024
REGISTR??T_!_E;, A
F-AA-29 |
Catre

DOLPHIN INVEST S.A.
Mun. Bucuresti, sect. 2, B-dul Ferdinand l, nr. 97, bl. P17, etaj 1

Ca urmare a cererii dvs. §i a documentatiei tehnice inregistrate la A.N. Apele Romane -
Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospodérire a Apelor Ilfov-Bucuresti cu
nr. 3695/05.04.2024 prin care solicitati consultanta tehnicd pentru PUZ: “Construire spatii
comerciale, construire spilatorie auto, sistematizare verticala, reclame pe fatade, imprejmuire,
organizare de santier §i bransamente la utilitati”, com. Copaceni, str. Principald, nr. 193, tarla
20, parcela 581-582-583-584, nr. cad. 52142, jud. lifov, v comunicim urmitoarele:

1. Din analiza documentatiei tehnice rezulti:

- pentru PUZ: “Construire spatii comerciale, construire spaldtorie auto, sistematizare
verticald, reclame pe fatade, imprejmuire, organizare de santier si bransamente la utilitati”,
Primaria com. Copaceni a emis Certificatul de Urbanism nr. 134 din 28.11.2022, (cu prelungirea
termenului de valabilitate pana la data de 28.11.2024);

- reglementarea unei suprafete de teren de 11 248 mp, situata in com. Copiceni, in vederea
realizarii unor spatii comerciale, spilatorie auto, sistematizare verticala, reclame pe fatade,
imprejmuire, organizare de santier si bransamente la utilitati;

- asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin intermediul retelelor publice;

- apele pluviale provenite din zona parcarilor vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, apoi vor fi stocate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi utilizate la intretinerea
spatiilor verzi;

- restul apelor pluviale vor fi evacuate la teren,

La documentatie sunt anexate:
- Aviz de Oportunitate nr. 10112/16/12C din 01 .02.2024, emis de Consiliul Judetean Ilfov;
- Adresa nr. 594 din 26.01.2023, emisi de Primaria com. Copaceni.

2. Fata de cele de mai sus va comunicam c& suntem de acord cu PUZ: “Construire spatii
comerciale, construire spdldtorie auto, sistematizare verticald, reclame pe fatade,
imprejmuire, organizare de santier si bransamente la utilitdti”, beneficiarul avand obligatia
sa respecte urmétoarele conditii:

» Indicatorii de calitate aj apelor uzate evacuate se vor incadra in limitele maxime impuse
prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2 (NTPfngfJAéﬁGZ),? lﬁodificaté si completata cu H.G. nr.

352/2005. ; x

Adresa de corespondenta
Splaiul Independentei Nr, 294, c.p. 060 031

Sector 6, Bucuregti . Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Centrala tel. «40 213 182 229, Fax +40 213 182 220 Cod IBAN: ROO9TREZ706501701X012981 .";Iesd?is
Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228 pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti

E-mail: dispecer.sgaifb@daav. rowater.ro
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. » _Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in li'mit"evle
impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificati si completat3 cu H.G.
nr. 352/2005.
»  Orice lucran care au legaturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor competente
de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.
> Sa obtind toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislatiei in vigoare,
~ necesare realizarii investitiei si sa respecte conditiile impuse prin acestea.

NOTA: Administratia Nationald Apele Romane - Administratia Bazinald de Api Arges-Vedea,
Sistemul de Gospodirire a Apelor Ilfov-Bucuresti, nu este raspunzatoare pentru eventualele
prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat prin PUZ,

Prezenta constituie consultanta tehnica.

——m—
o TN o
e TV 8 =

.’,/ Ceatis da, 4L

NIREsATAn

Adresa de corespondenta
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031
Sector 6, Bucuresti

Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220 Cod IBAN: ROOFTREZ706501701X012981, deschis
Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228 pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti
E-mail: dispecer.sgaifb@daav.rowater.ro
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Rominia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

e XA Y

Ca urmare a cererii adresate de; S.C. DOLPHIN INVEST S.A. cu sediul in municipiul
Bucuregti, sector 2, str. B-dul Ferdinand [, nr. 97, bl. P17, et. 1, inregistrati la Judegul Ilfov — Consiliul

Judetean cu nr, 6934/14.03.2025.
in conformitate cu prevederile art. 46 din Ordonanta Guvemnului nr. 43/1997 republicati

privind regimul drumurilor, cu modificirile §i completarile ulterioare, in baza Certificatului de

Urbanism nr. {11/17.10.2024, si a documentatici depuse, se elibereazi:

ACORD PREALABIL
pentru executarea de lucriiri in zona drumului judefean DJ 401 D

pentru lucrarea ” P.U.Z. - CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE,
IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER SI BRANSAMENTE LA UTILITATI ",
situatii fn comuna Copiiceni, str. Principali, nr. 193, tarla 20, parcelele 581, 582, 583, 584, nr.
cadastral/carte funciari 52142, judetul Ilfov

A. CONDITII GENERALE

I. Pentru realizarea sau amplasarea in zona drumului de interes judefean a panourilor publicitare, a
oricliror constructii sau activitagi comerciale, cii de acces, amenajairi sau instalafii in orice scop,
fird a periclita siguranta circulatiei, sunt obligatorii, pe langa autorizatia de construire, dupi caz,
acordul prealabil §i autorizagia de amplasare si/sau de acces in zona drumului de interes Jjudetean,
emise de administratorul drumului respectiv;

2. La amplasarea unor constructii, instalaii si a mijloacelor de publicitate, la amenajarea
intersectiilor, a cliilor de acces, precum si Ia executia oricror lucriri in zona drumului de interes
Jjudetean este obligatorie respectarea documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului gi

a studiilor de fezabilitate, avizate de administratorul drumului de interes Jjudetean;
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. La stabilirea amplasarii trebuie s# se asigure, acolo unde este posibil, spatiile de dezvoltare
viitoare a drumului, cu minimum latimea unel benzl de clrculape fn aliniament $| cu respectarea
conditiilor de vizibilitate pe drum §i eventuale supralargm in curbe

. Beneficiarul §i constructorul sunt direct rispunzétori de tiierea sau tunderea vegetafiei fird a
avea aprobiri legale, precum si de degradarea drumurilor, instalatiilor si constructiilor de orice
fel situate in zona afectatd de lucrare §i vor suporta contravaloarea refacerii acestora;

. Beneficiarul are obligatia s#i asigure semnalizarea rutierd corespunzitoare in zona afectatd de
lucrare;

. Beneficiarul are obligatia de a solicita prealabil executici, asistenta din partea detinatorilor de
retele aeriene sau subteranc din zona afectats, pe perioada desfisurdrii lucrérilor;

. Beneficiarul rispunde de orice accident de muncd sau de circulatie intdmplat in timpul si din
cauza executiei lucriirilor;

. In timpul executiei lucririlor se interzice atat beneficiarului cét si constructorului depozitarea pe
platforma drumurilor publice §i acostamentelor a oriciror materiale, utilaje, unelte, pimant.
Paméntul rezultat in urma excavatiilor va fi imediat incarcat gi transportat in locurile stabilite de
comun acord cu primarii localititilor din zona in care se executi lucrérile;

. Detinatorii cu orice tithu ai panourilor publicitare, ai constructiilor, ai ciilor de acces, ai
utilitdtilor de orice fel sau ai instalatiilor acceptate prin acordul prealabil §i autorizatia de
amplasare si/sau de acces in zona drumului de interes judetean, emise de administratorul
drumului, sunt obligati ca in termen de 60 de zile de la primirea instiing4rii s& execute, pe
cheltuiala lor §i féréi nici o despigubire din partea administratorului drumului, demolarea,
mutarea sau modificarea acestora, in conditiile in care acest lucru este impus de construirea,
modemizarea, modificarea, intrefinerea sau exploatarea drumului de interes judetean, precum §i

de asigurarea conditiilor pentru siguranta circulatiei;

10. Se interzice blocarea sau amplasarea de obstacole de orice fel pe ampriza drumurilor publice, cu

exceptia cazurilor autorizate de administratorul drumului si de politia rutierd si care vor fi

semnalizate corespunzitor;

t1. Pe drumurile publice este interziss intrarea vehiculelor cu noroi pe roti sau pe genile, precum i

pierderea, prin scurgere din vehicule, in timpul transportului, de materiale de constructie sau de

alte materii;

12. Beneficiarul are obligatia si refacd lucririle in perioada de garantic. In cazul refacerii

necorespunzitoare, beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente remedierilor care se impun;




13. Se vor lua masuri de protejare a hidrantilor de incendiu daca sunt afectati de.lucrare..
B. CONDITII SPECIFICE

1. In baza acordului prealabil, dupa verificarea respectirii conditiilor impuse in acesta, se obfine
autorizatia de amplasare in zona drumurilor publice, necesara pentru obfinerea autorizatiei de
construire;

2. Prezentul acord prealabil nu tine loc de autorizatie de lucriiri séipiiturii — spargere;

3. Se va respecta P.U.G.-ul comunel Copiiceni;

4. Constructiile ce fac obiectul prezemtului acord se vor amplasa in conformitate cu
prevederile din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, republicati,
cu modificiirile §i completirile ulterioare;

5. Circulatiile carosabile si pietonale vor fi iluminate;

6. Accesul carosabil $i pietonal se va realiza din DJ 401 D;

7. in cadrul documentatiei de urbanism se vor stabili capacitatile de transport admise §i se vor aviza
de ciitre Inspectoratul de Polifie al judetului Iifov - Serviciul Rutier;

8. Pentru o viitoare dezvoltare a drumului judefean se va respecta un profil de 24,00 m cu un
carosabil de 14,00m (doua benzi pe sens cu o lafime de 3,50 m fiecare), o zona verde cu o liime de
1,50 m pe ambele sensuri, trotuare cu o latime de 2,00 m pe ambele sensuri §i inc3 o zona de spatiu
verde de 1,50 m pe ambele sensuri;

9. in cadrul documentatiei ce se va depune in vederea eliberdirii Acorrdului prealabil in zona
drumului judefean DJ 401 A se vor prezenta:

- avizul de oportunitate;

- studiu de trafic;

10. Dupd avizarea P.U.Z. la obiectivul: ,,CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE
FATADE, IMPREIMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER $I BRANSAMENTE LA
UTILITATI *, este necesar s& obtineti un nou acord prealabil de la Judetul Ilfov ~ Consiliul
Judefean - Serviciul Administrare Drumuri Judetene pentru a putea obtine Autorizatia de

Construire;
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11. Tax% acord prealabil 250 lei confoirm H.C.J. Iifov or. 316/18.12.2024;
12. Semnalizarea lucririlor se va face conform Normelor metodologice privind conditiile de inchidere

a circulatiei si/sau de instituire a restrictiilor de circulatic in vederea executarii de lucriri in zona
drumului de interes judejean gi/sau pentru protejarea drumului — aprobat prin Ordinul MI §i MT nr.
1112/411-2000;

13. Prezentul Acord prealabil eliberat la solicitarea S.C. DOLPHIN INVEST S.A. in calitate de
beneficiar, pentru lucrarea ,, P.U.Z, - CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE,
fMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER $I BRANSAMENTE LA UTILITATI ”, situati
pe teritoriul judetului lifov, comuna Copiceni, str. Principald, nr. 193, tarla 20, parcelele 581, 582,
583, 584, nr. cadastral/carte funciard 52142, are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii lui;

14. Acordul prealabil poate fi prelungit la cerere, pe o perioadd de maximum 12 luni. Pentru
perioada de prelungire a acordului prealabil este obligatoriu ca certificatul de urbanism/avizul

tehnic de racordare si fie in termen de valabilitate. Cererea de prelungire trebuie depusi cu cel putin
30 de zile inainte de data de expirare a acordului.

15. Acordul prealabil nu se poate folosi la eliberarea Autorizatiei de Construire.

Presedi
Hubert Petru Ste

Secretar General al Judejuut Tifov q)

~ Monica TRANDAFIR
Directia Generala de Investitii i

Administrare Drumuri Judetene
Director general
Constantin CALINOIU
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SE PRELUNGESTE VALABILITATEA - - .

eliberat pentru lucrarea

de la data de pina la data de

Dupa aceastd daté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtind, in conditiile legii, un alt acord prealabil.

Presedinte
Secretar General al Judeului Ilfov

Directia Generala de Investitii si

Administrare Drumuri Judejene

Director General

Fagm 3. 3

e
9 V5L st Jvans O 102203500 A hup o waw ailion ro
R CHOTACHE OV & Ciilios @ ciitioy

Sectun 6 BOOIOE Bucw vy 3 X i
Rominia B 012250 Consilinl tudejean i



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE !
T NESECRE?Y

- Bucuresti

Nr.ex. redactate

Ex: nr

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 715732/06.09.2024
Opcrator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007 A

CATRE,

S.C. DOPLPHIN INVEST S.A.
cu sediul in Mun. Bucuresti, B-dul Ferdinand L, nr. 97, sector 2

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, insotiti de documentalia tehnicd, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru obiectivul: /ntocmire P.UZ. - wConstruire spatii
comerciale, construire spaldtorie auto, sistematizare verticala, reclame pe fatade,
imprejmuire, organizare de santier §i brangsamente la utilititi ", pentru imobil/teren situat
in judet Ilfov, comuna Copdceni, str. Principala, nr. 193, T. 20, P. 581-582-583-584,
identificat prin Nr. Cad. 52142, conform Certificatului de Urbanism numirul 134 din
28.11.2022, v comunicim avizul, cu respectarea urmitoarelor conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism i Planul Urbanistic General
al localitdtii;

- la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita aviz in conformitate cu
legislatia in vigoare, unde se va reanaliza amenajarea accesului si semnalizarea rutiers
propusa a fi amplasata in zona obiectivului;

- acest aviz prealabil nu di dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care ii sunt necesare pentru realizarea obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul
lucririi;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 200 lei, dovada se face cu O.P.
nr.826 din 30.08.2024,

/iJSEFULINSPECT““‘”"'UI
DE POLITIE AL JUDE FOV
Chestordépg ok
MOSOG fMAﬁ .
L G 9% SEFUL SERVICIULUI RUT
e Comisar sef de Pﬁ’w

——

Soscaua Fabrica de Glucozi nr. 5-7, sector 2, cod postal 020331,
tel. 021/232.98.35, fax 021/232.98.49 e-mail ipjiltovi@if.politiaromana.ro
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3 TATE
ROMANIA
MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ILFOV

™ g,

Str. Av. Popisteanu nr.46, sect, 1, Bucmeq,ﬂ-’l‘e]. 224.45.96 /fax.224.20.61 e-mall: ilfovdspayahoo.com
. Operator‘ de date cu caracter personal nr. 12650

Nr. 2182/14.03.2024

CATRE
SC DOLPHIN INVEST SA
Bucuresti, B-dul Ferdinand | Nr.97, bl. P17, sect.2

Ca raspuns la solicitarea dvs. cu Nr de inregistrare 2182/29.02.2024 de a va comunica

punctul de vedere al DSP llfov cu privire la PUZ- CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,

\ CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE

' FATADE, IMPREIMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

in com. Copaceni, str. Principala nr.193, T20, P581-582-583-584, NC52142, judet Iifov, va

transmitem ca obiectivul mai sus mentionat se poate construi cu respectarea prevederilor Ord, MS
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIREC1

Mp
Pz

INTOCMIT DE DR. DANES C

) SEF COMPARTIMENT

' SUPRAVEGHERE IN SANATATE PUBLICA
DR LACA‘z’lSU S



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA COMUNEI COPACENI

Comuna Copdicen| Str.Principaléd nr.190,Cod fiscal 17512943, Tel.021/468.71.74, Fax.021/468.71.73 E-mail

comact@primariacopaceniflfov.ro

Nr. 594 din data de 26,01,.2023

Domnului

Primar al Comunci Copaceni

Urmare a cererii formulate de catre DOLPHIN INVEST S.A., cu domiciliulsediul in municipiul

BUCURESTI, sector 2, str. B-DUL FERDINAND Inr. 97,bl P17, et. 1, telefon: 0740021 731, in calitate de proprietar,

inregistrata ln Consiliul Local Copaceni, cu nr. 594/26,01.2023, pentru gmiterea Aviznlui de Gospodarie Comunala

construire , pentra imobilul-teren

si/sau comstructli, situat in Judetul Iifov, comuna Copaceni, str. PRINCIPALA nr. 193, cod postal 077006,
reprezentand ,,construire spatii comercinle, construire spalatorie auto, sistematizare verticala, reclame pe fatade,
imprejmuire, orgamizare santier si bransamente utilitati” — faza PUZ,

Int urma analizarii documentatiei transmise si a verificarilor datelor existente, se emite urmatorul

AVIZ FAVORABIL
nr. 3 din 01.02.2023

Pentru Gospodaria Comunala Copaceni, judetul Iifov (alimentare cu apa + canalizare)

Pﬂ'{ Ry, . Urbanism si Amengjarea Teritoriului ,
IONUT _ Mannlnoho Nenone Niuwitio.

461};



Orange Romania Communications S A
Calea Victorier, nr 35

Sector 1, Bucuresti, Romania

Cod: 010061

WWW orange ro

Data: 25.01.2023
Numar de inregistrare:100/05/03/01/0216

CATRE: DOLPHIN INVEST S.A.

AVIZ -P.U.Z.

SUBIECT :

Aviz;,,P.U.Z. — Construire spatii comerciale, construire spalatorie auto,
sistematizare verticala, reclame pe fatade, imprejmuire, organizare de santier”,
str. Principala, nr. 193, Tarla 20, Parcela 581-582-583-584, nr. cad. 52142, com.
Copaceni, jud. lifov.

Urmare adresei dvs.,va restituim planul de situatie anexat facandu-va
cunoscute urmatoarele:

In Zonele mentionate in subiect nu existi instalatii de telecomunicatii.

Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire.

In vederea obtinerii acordului, veti reveni cu o noua cerere insotita de copii
dupa prezentul aviz de principiu si dupa planul de situatie pe care se va figura
edificabilul propus .

Responsabil eliberare Avize Tehnice
Florica Anton

Orange Romania Communications S A
J40/8926/1997

Cod Unic de inregistare 427320

Capilal social subscris si virsat : 318 464 490 Lei

Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidential and 1s intended for the exclusive use of
the address designated above If you are not the addressee. any disclosure, reproduction, distribution, or other
dissemination or use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error please
contact us immediately by telephone so that we can arrange for its return.

This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted
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Construire spatii comerciale,
construire spalatorie auto,
sistematizare verticala, reclame pe
fatade, imprejmuire, organizare de
santier si brangamente la utilitati

Loc. Copaceni, Str Principala, Nr. 193, Jud. lifov,
Tarlaua 20, Parcela 581-582-583, 584

( Proiectant General: ]

SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.
telefon: 0723.397.282

sedlu sacial: str. Tunari nr. 46C

Reg. ComJ40/7615/31.05.2016; C.U.l. 36145070

| Proiectant de specialitate:

[ Beneficiar:

S.C. DOLPHIN INVEST S.A.
8d. Ferdinand |, nr. 97, bl. P17, etaj 1, sector 2, Bucuresti

| Denumire Proiect: |

Construire spatii comerciale, construire spalatorie auto,
" sistematizare verticala, reclame pe fatade, imprejmuire,
organizare de gantier §i brangamente la utilitati

Loc. Copaceni, Str Princlpala, Nr. 193, Jud. llfov, Tarlaua 20, Parcela 531-582-
583,584

Sef Prolect: b, Andrei Oproiu

Prolgctar: gy, Androl Oprolu =0~ 4.

T i ]
_/):.\L-'* T - . ’I
Spesialiatea: URBANISM 7% “Ne) £l
Nrproject  P_22_152 e N ;,’»ﬁgf v/~

_Scara; 1:1000 \ TS 2, .
Data: octombrie 2022 ., 75‘ I

Faza: CJu. Hid [ [T .
b

[ Denumire fjansa; _

*Aceasta plansa are caracter informativ, ea poate suferi modificari.]

U06 Plansa Mobilare Parcela




a)

MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

Nr. 2356/2908 din 30.10.2024

Citre:

SC Dolphin Invest SRL, v
Bucuresti, Sector 2. Bd. Ferdinand, Nr.97, BI. P17,
Tel.: 0723 397 282; 0721 353 267 i

E-mail: crenguta(@studiosquare.ro

Spre stiintd: Primaria com. Copaceni
Ministerul Culturii

AVIZ nr, 328/ U/ 30.10,2024

Construire spafii comerciale, construire spaldtorie auto, sistematizare verticald, reclame pe fajaddg,
imprefmuire. ovganizare de santier yi bransumente le niilitGi

OBIECTIV: in zona de protectie a unui monument istorie

AMPLASAMENT:  UAT Copiceni, Sir. Principzlii Nr. 193, T. 20, P 581-582-583-584. NC 52142, judetul
lfov.

NR. PROIECT: P 22 152/2024

FAZA: PUZ

PROIECTANT: SC Square Studio Architecture SRL, urb. Andrei Oproiu

BENEFICIAR: SC Dolphin Invest SRL

Amplasamentul se afla [n zona de protectie a Bisericii Adormirea Maicii Domnului si Sf. Dumitru, cod
LMI : IF-11-m-B-1527. conlorm PUG Copaceni.

Documentatia, inregistraid la Direcyia Judeteana pentru Culturd fifov cu nr. 2356/28.08.2024 completata
cu nr. 2908/07.10.2024, contine:
piese serise: Memoriu tehnic general (obtinere avize specificale in CU), Memoriu general urbanism faza
PUZ, Regulament local de urbanism faza PUZ, :

b) piese desenate: U0 Plansa Incadrare in PUG, U02 Plansa Circulatii - acces, 103 Plansa Siluatie existenta -

c)

Disfunctionalitati functionale, UDS Plansa Incadrare in sisteniul tehnico - edilitar, U06 Plansa Mobilare
urbanistica, 07 Plansa Invenar fotografic:

alte documente: Cerere, CU nr. [34/28.11.2022 prelungit 28.11.2024 si anexe (), Acte de proprietate,
Certificat  de  inregistrare, Exwras CF . 364453/27.08.2024, Aviz de oportunitate nr.
10112/16/12C/01.02,2024 si anexa (U04 Plansa de Reglementari urbanistice - Zonificare functionala), PV
receptie nr. 1356/10.04.2023 ANCPI,

Se propun urmitoarele interventii:

Construive spatii comerciale, construire spéldtorie amo, sistematizare veriicald, reclame pe fatadd,
Imprejmuire, organizare de santier gi bransamente la utilitGyi

Terenul intravilan in suprafata de | 1248.00mp se afla in proprietatea SC DOLPHIN INVEST SA.

Se propun urmatoarele categorii funetionale:

M1 - zona centrala mixta

Regim de inaltime maxim propus: P’; {imax cornisa: 6.00m (cu accente de 12.00m pentru totem)
POT max: 40%; CUT max: 0.8

Urmare a analizarii documentafiei depuse la DIC [ifoy cu cererea nr. 2356/28.08.2024 in gedinga
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. § din data de 11.09.2024 sj in temeiul prevederilor:

bd. Mihai Eminescu nr. 1, Bultea, jud. lifov, 076000
Tel./Fax: +40 31 430 1303
EMAIL: dicilfov@yahoo.com



MINISTERUL CULTURII

(- — T . : ———
e/ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA:ILFOV
» art.3 sioant. 26, alin, 1, punctul 11, a art, 23, 24 st 34 din Legea 422/2001 privind
protejarea monumentelor 21 listorice. republicata;
art 87 pet 6 din Legea 71/ pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil;
Ordinutui Ministrului Culturii nr. 2173/2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare i
Junctionare a Comisici Nafionale a Monumentelor Istorice. cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legii 350:2001 privind amenvjarea tevitoriului si urbanismul, republicatd. cu modificarile si
completarile ulterioarz;
art. 3, alin. 1. Iit b) si art. 10. lit. a) din Legea nr. 30/1991 privind autorizarea executdrii tucréarilor
de constructii, republicatd, cu modilichrile $i completarile ultcrioare;
Ordinului Ministrului Culturii nr. 3189/2020, privind delegarea competentei Ministerului Culturii
cdtre serviciile publice deconcentrate in privinfa avizarii documentafiilor Plan Urbanistic Zonal cu
Reguiameniul Local de Urbanism gferent, care au drept obiectiv introducerea in intravilan a
terenurilor sitnate in extravilanul localitdtilor,
se acorda

AVIZ FAVORABIL

Cu urmatoarele conditii:
1. Revenire la faza DTAC pentru avizare. cand va fi necesara supravegherea arheologica la faza de

executie

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz se sancfioneazd contraventional sau penal, conform
prevederilor legii.

Intoghit:
Director execu! iv interimar, Congilier superior,
Athgdrg Mihgels 1ACOB Al Algxpndru Voicu

S A\

bd. Mihai Eminascu nr 1, Buftea, jud Nav. 070000
Tel./Fax. +40 31 430 1303
EMAIL: dicilfov@yahoo com



o =

T PLAN URBANISTIC
3;;// 308647.039 86333.723 NF. P N U BA N (‘d
308631317 | 566313. .
Y32t 3 8.859 586310- \\
328 08624.536 294.915 ~ 1 ZO N A L
378 | 308623.7631 586291.634 | N
330 3086237704 :
308629.861 | 586274.826 N N
333 | 308637417 | 586258 N
334 | 308634.155 58555% - ; : N
335 | 308637.209 | —586250.732 =g 4 a0 V E
336 08638 586251.110 A
337 ~ ?ﬁﬂz& 586254.701 * \‘],
~ 308653 58625!
308668.650
/ 8678.563
341 308688. S
2
P.U.Z. Construire spatii
comerciale, construire
% spalatorie auto, sistematizare
l.egenda - reglementari urbanistice ve rﬁcala’ reclame pe fatada’
» Limita de proprietate/Limita teren . - . s
~ — PR iImprejmuire, organizare de
reglementat/Limita teren ce a generat PUZ A .
(11248mp) santier si bransamente la
0 - — — - Limita de studiu utilitati
Zonificare functionala
Zona de locuit - L str. Principala nr. 193, Tarlaua 20, parcela_5§1—582-583—584,
. 2 (Zona locuinte individuale) nr. cad. 52142, Comuna Copaceni, jud. lIfov
Zona Mixta - M1 l Proiectant General: |
7 (Zona locuinte si functiuni complementare) SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.
v . ' TN i telefon: 0723.397.282
' : ! | Zona cai de comunicatie pietonal/carosabil sediu social: str. Tunari nr. 46C
Q/a NN || Constructii cu functiuni servicii/institutii publice  |R®& ©°m!40/7615/31.05.2016; C.U.1. 36145070
e D ieckant de speci :
Oy : Interdictii si restrictii IREC EL LU st
4070 \ Zona pentru dezvoltarea capacitatii de VIZAT SP?;: P?EAsj([}':,?v I
\ circulatie DJ - 12m din ax ""'Ti-‘--'--.--'»"--‘-' oaw iy, Beneﬁ%&#jﬂe |
Zona de protectie a DJ - 20m de la marginea ——Dn L]
exterioara a zonei de siguranta S.C. Dolphin fnvest S.A.
Reglementa" urbanistice B-dul Ferdinand |, nr. 97, bl. P17, sector 2, Bucuresti
Contur edificabil (limita maxima de
implementare a constructiilor) Denumire Proiect:
Teren propus spre a fi trecut in domeniul public
. " . o . P.U.Z. Construire spatii comerciale, construire spalatorie auto,
AN | 43,7
‘\0 pentru realizarea structurii rutiere - S= 3, mp sistematizare verticala, reclame pe fatada, imprejmuire, organizare
i ini de santier si bransamente |a utilitati
0@ Reg'm de aliniere RISRES str. Principala nr. 193, Tarlaua 20, parcela 581-582-583-584, nr. cad. 52142,
< Acces carosabil in incinta Comuna Copaceni, jud. Itfov
QO Acces pietonal in incinta Sel Proiect: Urb,,ﬂwopm;u/s“ﬁ% /7 T
C—— Constructii propuse (caracter orientativ) Prolectate: __ Urp. Andrei = 28K N
VA perdea de protectie vegetala inaltime 200cm Specialtatea: URBAN'SZM §' RLU § =
PROFIL TRARSVERSALS) PROFIEO; mus\'fmusz _N_[_p_(_qigcl: P_22_15 AN A 5
. Principaia DJ41D ! ey ReoD 7 B PUZ g Q.?Tion" Ny O 7
| i : v v H A A i I ; . N | 5 ! i | Scara: 1:1000 * st 4P K8 sy i
n i: : : . i Indici urbanistici ! ’ ; | it | e augusl Z02ANAN A
BEFVERE l § 84, i &g PO.T. propus: 40% g ’ i H g D ir e |
EEE &N : : I g i ; ﬁ .0 89 | 2 Ce Rt
E' oo} - AU prop 98' 0’84_’ v §| _____________________ _ T G N U04 Plansa ReglementaritUrbanistice — Zonificare
! : e = Procent minim spatii verzi: 20% a1 — functionala
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DI URGENTA NESECRE
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGEN | A NI, 2496428 din . C03.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Exemplarnr, |2
<Dealul Spirii™ BUCURESTT  11FOV Se transmite prin e-mail
@E
Catre,
DOLPHIN INVEST S.A.

Bulevardul Ferdinand I nr. 97, bi, Pl 7, et. 1, Sector 2, Bucuresti
e-mail: andrei@studiosquare.ro

Urmare a adresei dumncavoastra, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ..Dealul
Spirii™ Bucuresti-llfov cu nr. 20543 din 20.02.2024. va precizam faptul ca faza de proiect P.U.Z. pentru
wConstruire spafii.- comerciale, construire spaldtorie auto. sistematizare verticald, reclame pe Jafade,
imprejmitire, organizare de santier si bransamente wtilitafi™ propus a fi realizat in strada Principala nr. 193,
tarla 20. parcela 581-582-583-584. nr. cad. 52142. comunc Copiceni, judet llfov. nu face obiectul
avizirii/autorizirii privind sccuritatea la incendiu. intrucat nu se incadreazi in prevederile Legii nr.
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor. republicata.

De asemenca, vd comunicim faptul ¢ proiectul mai  sus mentionat nu  face obiectul
avizdrii/autorizirii privind protectia civila. intrucit nu se incadreaza in prevederile Legii nr. 481/2004
privind protectia civild, republicata.

Dupa aprobarea fazei P.U.Z.. in cazul in care imobilele dumneavoastrd fac parte din categoriile de
constructii $i amenajari carc se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiw/protectia
civila. conform prevederilor H.G.R. 571,2016 pentry aproburea categoriilor de constructii §i umenajari
care se supun avizdrii sicsau aulorizarii privind securitutea a incendiu, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv prevederilor 11.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea  categoriilor de constructii la care
este obligatorie realizarea adaposturilor de protectic civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncie
de comandda de protectic ¢ivild, in vederea emiterii autorizalici de construire. veli solicita. potrivit art. 30 din
Legea nr. 30772006 privind apdrarea impotriva incendiilor republicard si art. 20 din Legea 481/2004
privind protectia civila. cu modilicarile si completdrile ulterioare. avizul de securitate la incendiu/proteclie
civila.

Pentru imobilele care fac parte din categoriile de constructii care se supun avizdrii din punct e
vedere al securitatii la incendiw/protectiei civile, la faza D.T.A.C. aveli obligatia sa depuneti la Inspectoratul
pentru Situatii de Urgen{a .Dealul Spirii™ Bucuresti-llifov documentatia necesara pentru obtinerea avizului
de securitate la incendiu, conform prevederilor O.M.AL ar. /80,2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si amtorizarea de securitate la incendiu si profectic civila.

Prezenta adresa fyi pierde valabilitatea imﬁiluatia}'n care s-au modificat conditiile care au stat
la baza eliberarii acestcia si nu constituie aviz/autorizatic de securitate la incendiu/protectie civila.

INSPECTOR SEF

Mated L

dr. fiz. PRECUP IRINEL - ALEXANDRU
NESECRIT
11
e A S [ A e T =]
Calea |3 Septembric nr. 135, sector 5. Bucuresti. cod postal: 050719,
el 021.207.55.00 tax. 021.316.51.16. I:- nail: contacl wisubiliro





